Nadobudanie vlastnictva k nehnutel’nostiam a vydrzanie
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Summary

The current situation and structure of land relations in our country is the result of the
society development. Their regulation is very diverse and therefore incomprehensible. The
goal of the article is to provide an overview of the acquisition of real estate property, as
these are the specific object of legal regulation of land relations. Diversity of interests on
this object of social relations is the reason for the adoption of new land legal regulations, in
particular in the changed social conditions in our country for the purpose of strengthening
real property rights.
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Uvod

Vlastnik je v medziach zdkona opravneny predmet svojho vlastnictva drzat, uzivat,
pozivat jeho plody a uZitky a nakladat’ s nim.

VSsetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti a poskytuje sa im rovnaka pravna
ochrana.

Co sa tyka vlastnika ma pravo na ochranu proti tomu, kto do jeho vlastnickeho prava
neopravnene zasahuje, najmi sa moze domahat vydania veci od toho, kto mu ju nepravom
zadrzuje.

Obdobné pravo na ochranu ma aj ten, kto je opravneny mat’ vec u seba.

Material a vysledky

Vlastnik veci sa musi zdrzat’ v§etkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obtazoval
in¢ho, alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prav. Preto najmi nesmie ohrozit’ susedovu
stavbu, alebo pozemok Upravami pozemku, alebo Upravami stavby na niom zriadenej bez toho, ze
by urobil dostatocné opatrenie na upevnenie stavby alebo pozemku, nesmie nad mieru primerant
pomerom obt'azovat’ susedov hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmie nechat’ chované zvierata
vznikat' na susediaci pozemok a neSetrne, pripadne v nevhodnej rocnej dobe odstranovat’ zo
svojej pody korene stromu alebo odstrafiovat’ vetvy stromu presahujiice na jeho pozemok.



Ak je to potrebné a ak to nebrani ucelnému vyuzivaniu susediacich pozemkov a stavieb,
moze sud po zisteni stanoviska prislusSnému stavebnému uradu rozhodnut’, Ze vlastnik pozemku
je povinny pozemok oplotit’.

Vlastnici susediacich pozemkov si povinni umoznit’ na nevyhnutni dobu a v nevyhnutne;j
miere vstup na svoje pozemky, pripadne na stavby na nich stojace, pokial to nevyhnutne vyzaduje
udrzbu a obhospodarovanie susediacich pozemkov a stavieb. Ak tym vznikne Skoda na pozemku
alebo na stavbe, je ten, kto Skodu sposobil, povinny ju nahradit, tejto zodpovednosti sa nemdze
zbavit'.

Vlastnik je povinny strpiet, aby v stave nudze alebo v nalichavom verejnom zéujme bola
na nevyhnutna dobu v nevyhnutnej miere a za ndhradu pouzita jeho vec.

Vo verejnom zadujme mozno vec vyvlastnit' alebo vlastnicke pravo obmedzit’, ak ucel
nemozno dosiahnut’ inak. Vyvlastnenie sa moze uskutoc¢nit’ len na zaklade zakona a za nédhradu.

Nadobudanie vlastnictva

Vlastnictvo moZzno nadobudnt’ :
ktpou ,
darom,
na zéklade zmluvy (inej nez kipnej a darovacej),
dedenim,
rozhodnutim Statneho organu,

na zaklade inych skuto¢nosti stanovenych zakonom,
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vydrzanim

Veci st hnutel'né alebo nehnutel'né.

Nehnutel'nostami st pozemky a stavby spojené so zemou pevnym zakladom. Stavba nie
je sucastou pozemku. Pozemkom rozumieme vymedzenu Cast’ zemského povrchu, voc¢i ktorému
sa viazu isté prava a povinnosti. Spravidla su to prava a povinnosti vlastnika alebo uzivatela
pozemku, pripadne Statneho organu. Po technickej stranke je pozemok zakladnym a najmens$im
evidenénym prvkom v evidencii nehnutelnosti. Pravnu definiciu pozemku podava zakon ¢.
162/1995 Z .z. o katastri nehnutel'nosti a zapisoch vlastnickych a inych préav k nehnutel'nostiam -
katastralny zakon.

Vlastnictvo k nehnutelnostiam sa nadobuda uc¢innostou zmluvy a pre jej ucinnost’ je
potrebny zapis vkladu vlastnickeho prava v evidencii nehnutelnosti.

Osobitnym sposobom nadobudnutia vlastnictva je vydrzanie. Na ziklade vydrzania
opravneny drzitel’ sa stava vlastnikom veci, ak ju ma nepretrzite v drzbe po dobu troch rokov, ak
ide o hnutel'nost’ a po dobu 10 rokov, ak ide o nehnutel'nost’.

Tymto spéosobom nemozno nadobudnut’ vlastnictvo k veciam, ktoré mézu byt len vo
vlastnictve §tatu alebo vo vlastnictve pravnickych osob ur¢enych zékonom.

Z. ¢. 293/1992 Zb. z. otuprave niektorych vlastnickych vzt'ahov k nehnutelnostiam
upravoval podmienky apostup pri zépise neevidovanych vlastnickych vztahov
k nehnutel'nostiam vyskytujlcich sa na tzemi SR do evidencie nehnutel'nosti podla z. €. 22/1964
Zb. z. o evidencii nehnutel'nosti.



Podla tohoto zakona podmienky apostup pri zapise za vlastnika do evidencie
nehnutel'nosti bol nasledovny. Na zaklade osved€enia Statneho notarstva vydaného za podmienok
uvedenych v tomto zdkone sa v evidencii nehnutel'nosti zapiSe za vlastnika nehnutel'nosti osoba
uvedend v tomto osvedceni.

Ak do desiatich rokov odo diia zapisu do evidencie nehnutel'nosti neuplatni na sude alebo
v konani o pozemkovych upraviach vykonavanych zdoévodu usporiadania vlastnickych
a uzivacich pomerov vlastnicke pravo k nehnutelnosti takto zapisanej ind osoba, stiva sa
zapisand osoba vlastnikom zapisanej nehnutelnosti na zaklade vydrzania. To plati aj pre pripad,
ked’ nehnutel'nost’ v tejto lehote bola prevedena na int osobu, nez ktora je uvedend v osvedceni.

Po tato dobu ma osoba zapisana v evidencii nehnutel'nosti alebo nadobtdatel’ zapisane;j
nehnutelnosti postavenie opravneného drzitel'a. Osvedcenie sa vyddva na navrh drzitela
nehnutelnosti.

V tychto pripadoch islo o vydrzanie dopredu na 10 rokov. Avsak pre vydanie osvedcenia
neboli poskytované hodnoverné doklady, ¢o sposobovalo pravnu neistotu vo vlastnickych
vzt'ahoch k nehnutel'nostiam. Tuto skuto¢nost’ preukazali Casté sudne spory ohl'adne vlastnictva
a preto bolo potrebné Cast’ z. €. 293/1992 Zb. z., ktord upravovala podmienky postupu pri zapise
za vlastnika do evidencie nehnutel'nosti zrusit’. Stalo sa tak s G€innost’ou od 1.12.2000.

Ak niekto zriadil stavbu na cudzom pozemku hoci na to nemé pravo, moze sud na navrh
vlastnika pozemku rozhodnut, Ze stavbu treba odstranit’ a to na néklady toho, kto stavbu zriadil.
Pokial’ by odstranenie stavby nebolo ucelné, prikaze ju stid za nahradu do vlastnictva vlastnikovi
pozemku, za predpokladu, ze vlastnik pozemku s tym suhlasi. Sud moze usporiadat’ pomery
medzi vlastnikom pozemku a vlastnikom stavby aj inak. Najmd moze zriadit’ za ndhradu vecné
bremeno, ktoré je nevyhnutné na vykon vlastnickeho prava k stavbe.

Vecné bremena obmedzuju vlastnika nehnutelnosti v prospech niekoho iného tak, ze
vlastnik je povinny nieCo trpiet, niecoho sa zdrzat’, alebo nieCo konat’. Prava zodpovedajice
vecnym bremenam su spojené bud’ s vlastnictvom k urcitej nehnutelnosti, alebo patria urcitej
osobe.

Vecné bremend spojené s vlastnictvom nehnutel’nosti prechadza s vlastnikom veci na
nadobudatel’a.

Vecné bremena vznikaju pisomnou zmluvou, na zéklade zavetu, schvalenou dohodou
dediov, rozhodnutim prisluSného organu alebo zo zdkona. Vznik a zanik vecného bremena sa
vyznaci v evidencii nehnutel’nosti.

Nehnutel'nost’” mdéze byt v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov. Spoluvlastnictvo je
podielové alebo bezpodielové, ktoré moéze vzniknut len medzi manzelmi. Pri podielovom
spoluvlastnictve podiel vyjadruje mieru akou sa spoluvlastnici podielaji na pravach a
povinnostiach vyplyvajucich zo spoluvlastnictva k spolo¢nej nehnutel'nosti. Ak nie je pravnym
predpisom stanovené alebo ucastnikmi dohodnuté inak, si podiely vSetkych spoluvlastnikov
rovnaké. Z pravnych ukonov tykajuce sa spolo¢nych nehnutelnosti su oprdvneni a povinni vsetci
spoluvlastnici spolo¢ne a nerozdielne. O hospodéareni na spolo¢nej nehnutel'nosti rozhoduju
spoluvlastnici va¢Sinou pocitanou podl'a vel'kosti podielov.

Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel, spoluvlastnici maju predkupné pravo vtedy, ak ide
o prevod blizkej osobe. Ak sa spoluvlastnici nedohodnu o vykone predkupného prava maju pravo
vykupit’ podiel pomerne podl'a vel'kosti podielov.

Spoluvlastnici sa mézu dohodnut’ o zruseni spoluvlastnictva a o vzdjomnom vyporiadani a
to pisomnou formou.



Ak nedgjde k dohode, zrusi spoluvlastnictvo a vykond vyporiadanie na navrh niektorého
spoluvlastnika sud. Prihliada sa pri tom na velkost” podielov a na ucelné vyuzitie veci. Ak nie je
rozdelenie nehnutel'nosti dobre mozné, prikaze sud nehnutel'nost’ za primerant nadhradu jednému
alebo viacerym spoluvlastnikom. Sud prihliadne nato, aby sa vec mohla ucelne vyuzit. Ak vec
ziadny zo spoluvlastnikov nechce, sid nariadi jej predaj a vytazok rozdeli podla podielov. V
odovodnenych pripadoch sud nezrusi a nevyporiada spoluvlastnictvo prikazanim nehnutelnosti za
nahradu alebo predajom nehnutel'nosti a rozdelenim vytazku.

Pri zruSeni a vyporiadani spoluvlastnictva rozdelenim nehnutelnosti méze sud zriadit’
vecné bremeno k novovzniknutej nehnutelnosti v prospech vlastnika inej novovzniknutej
nehnutelnosti.

Suhrn

Sucasny stav a Struktura pozemkovych vztahov u nas je vysledkom vyvoja naSej
spoloc¢nosti. Ich pravna regulacia je vel'mi rozmanitd a tym aj neprehladné. Cielom prispevku je
poskytnut’ prehl'ad o nadobudani vlastnictva k nehnutelnostiam, nakolko tieto st Specifickym
objektom pravnej regulacie pozemkovych vzt'ahov. Réznorodost’ zdujmov o tento objekt
spoloCenskych vztahov je aj dovodom prijimania novych pozemkovych zédkonov najmd v
zmenenych spoloc¢enskych podmienkach u nds za wUfelom posilnenia vlastnickych prav k
nehnutel'nostiam.
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