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Summary:

Mortgage Law belongs to the most important debt guarantees in private law. Its legal
regulation is comprised in Civil Code and special laws as well. The amendment (Act No
526/2002 Statutary Code) introduced radical changes and reform of the whole Mortgage Law.
The new legal regulation relates to the guarantee of civil and commercial relations. To
introduce a quick practice of the new law , a special act No 527/2002 St.Code on voluntary
public sale was adopted. It stipulates rights and obligations of parties and the whole procedure
in mortgage law enforcement. The function and the purpose of mortgage law was not
changed. Idea of mortgage law enforcement by sale at voluntary sales is introduced by agreed
concept stated in a special contract on adjusting a mortgage law .The legal title of public sale
performance is a written contract.
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Material a metody

Vychodiskom pre rieSenie danej problematiky je analyza z.¢. 526/2002 Z.z., ktorym sa
meni adopiﬁa Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov az.C. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbiach a o doplneni zdkona
Slovenskej ndrodnej rady €. 323/1993 Zb. o notédroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok)
v zneni neskorSich predpisov

Cielom prispevku je poukdzat na vybrané najdolezitejSie prdvnej zmeny Vv oblasti
zdlozného prdva ako  univerzdlneho  prdvneho  inStititu v obchodnopravnych
a obcCianskopravnych vztahov v stvislosti so zmenenym posilnenym postavenim zaloZného
veritel'a pri realizécii a vykone zaloZného prava.

Vysledky a diskusia

Zalozné pravo patri k najvyznamnej$im zabezpeCovacim instititom, stikromného prava.

Jeho pravna tprava je obsiahnuta v Obc¢ianskom zakonniku, ale aj v niektorych osobitnych
pravnych predpisoch. Je vSeobecna a treba ju pouzit' vZdy vtedy, ak osobitné predpisy urcité
otazky tykajice sa zdlozného prava neupravuji. Novelou (zdkonom ¢. 526/2002 Z.z.) doslo
k zdsadnym zmenam a reformovaniu celého zdloZzného prava. Reformovand priavna uprava
zalozného prava sa bude aplikovat na celd sikromnopravnu sféru, t.j. pouZije sa na
zabezpecCenie tak obc¢ianskopravnych ako aj obchodnopravnych zaviazkov, nakol'ko uvedena



novela zruSila § 299 Obchodného zdkonnika. To je snad jeden z vyznamnych krokov
smerujlcich k zjednoteniu vSeobecnej Casti zdvidzkového prdava v Obfianskom zidkonniku
a Obchodnom zékonniku.

Ucel a funkcia zalozného prava sa nemeni ani po prijatych zmenach. ZaloZné pravo slizi
veritelovi na zabezpeCovanie pohladdavky a jej prislusenstva. Plni svoju funkciu tym, ze
umoziuje, aby veritel’ uspokojil svoju pohl'adavku z predmetu zalohu, ak pohl'adavka, ktord
nim bola zabezpecend, nebude riadne a v€as splnend.

Rozlisuju sa dve zdkladné funkcie zdlozného prava, a to funkcia zabezpeCovania a funkcia
uhradzovacia. Zabezpe€ovacia funkcia spociva v tom, Ze veritel ma do splatnosti pohl'adavky
svoju pohl'adavku pravne zabezpecenu pre pripad, ak dlZnik nesplni svoj dlh, Ze sa bude moct
uspokojit’ so zdlohu. Uhradzovacia funkcia znamend moZnost zilozné pravo vykonat
a uspokojit’ sa zo zalohu.

Nova pravna uprava komplexne meni celé zdlozné pravo a vytvara predpoklady na
zvySenie ucinnosti tohto zabezpeCovacieho inStititu v naSom pravnom poriadku. K rychlej
realizdcii zdloZného prava bolo ddlezité prijat’ aj zdkon o dobrovolnych drazbach (zdkon ¢.
527/2002 Z.z.), ktory bol prijaty sicasne s novelou Obcianskeho zdkonnika a ktory je takisto
ucinny od 1.janudra 2003. Téato doleZitd norma, zakotvuje prdva a povinnosti povinného
a opravneného zo zdlozného prava a postupy pri realizcii a vymoziteInosti prava zalozného
veritela.

Po novele zdlozného prava sa pravne postavenie veritela v porovnani s predchadzajicou
pravnou upravou zdsadne a vyrazne meni. Nova pravna Uprava posiliiuje postavenie veritela
hlavne v suvislosti s realizdciou vykonu zdlozného prava vtedy, ak pohladdvka veritela
zabezpecend zdloZnym prdvom nie je riadne a vCas splnend. Vtedy sa vrdmci vykonu
zalozného prava mdzZe veritel’ uspokojit’ viacerymi v zdkone uvedenymi sposobmi.

e predajom zdlohu na drazbe podla zdkona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbich

e nitenym predajom zdlohu podla ustanoveni Obcianskeho sidneho poriadku alebo
podl'a Exeku¢ného poriadku

¢ inym spdsobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zdloZného prava

Veritel’ sa teda nielenZe m6Ze domdhat” uspokojenia svojej pohl'adavky predajom zalohu
podl'a osobitnych predpisov (§ 251 anasl. Obc¢ianskeho stidneho poriadku a § 62 a nasl.
Exeku¢ného poriadku) a to na zédklade exeku¢ného titulu, ale priamo v zmluve o zriadeni
zalozného prava si spdsob uspokojenia méze dohodniit’ so svojim zdloZcom a aplikovat’ ho na
vietky podmienky ich zdvizkového vztahu. Co je d’al§im ddleZitym prinosom pre privne
postavenie veritela je moznost predat zdloh na drazbe podla osobitného zdkona (z.C.
527/2002 Z.z.) za splnenia jeho podmienok a vel'mi pruZne zrealizovat’ vykon zaloZného
prava.

Podl'a novej pravnej upravy uz zalozny veritel’ nepotrebuje na uspokojenie zabezpecenej
pohladdavky exekucny titul aje pravdepodobné, Ze pri vykone zdlozného prava budud
potenciondlni zdloZzni veritelia uprednostiiovat ako ucastnici obchnodnopravnych
a obCianskopravnych vztahov ochranu a postup podl'a zakona o dobrovolnych drazbach pred
sidnym a exeku¢nym konanim.

Posilnenie postavenia zaloZzného veritel'a sa prejavuje aj v tom, Ze ma pravo uspokojit’ sa
zo zalohu aj vtedy, ak je zabezpeCovana pohl'adavka uz preml¢and. Zalozné pravo teda plati aj
potom, ked’” d6jde k preml¢aniu pohl'adavky, ktord je zabezpeCovand. PremlCanie nesposobuje
zanik pohladdvky. Tento nastidva v pripadoch, ktoré su upravené v § 151 md. Obcianskeho
zakonnika.

K novym instititom zdloZného prava patri aj zacatie vykonu zdlozného prava. Zacatie
vykonu zdlozného prava treba oznamit’ zaloZcovi, resp. aj dlZnikovi, ak nejde o jednu a tu istd



osobu. Zdilozny veritel' je zaCatie vykonu zdlozného prava povinny ozndmit zdloZcovi
pisomne. V pisomnom ozndmeni o zacati vykonu zdloZzného prava musi veritel uviest’ spdsob,
akym sa uspokoji alebo akym sa bude domdhat’ uspokojenia zo zdlohu. Ak je zdlozné pravo
registrované v Notarskom centrdlnom registri zdloznych prav, zacatie vykonu zdloZného
prava treba zaregistrovat’ aj v lom.

Predat’ zdloh sposobom uréenym v zmluve o zriadeni zdloZzného prava alebo na drazbe
moze zalozny veritel' najskor po uplynuti 30 dni odo dna ozndmenia o zacati vykonu
zalozného prava zéloZcovi, resp. aj dlznikovi, ak je zdloZcom ind osoba ako dlznik. Ak je
zalozné pravo registrované v registri zdloznych prav, 30-diiova lehota zacina plynut (bez
ohl’adu na to, kedy bolo ozndmené zacatie vykonu zaloZného prava zdlozcovi) odo dia, kedy
bolo do registra zdloZnych prav zaregistrované zacatie vykonu zaloznych prav.

V tejto suvislosti je zaujimavy §151 h ods. 6 Obcianskeho zdkonnika, ktory ustanovuje, Ze
konanie o vykon rozhodnutia alebo exeku¢né konanie na zdloh mozno viest iba vtedy, ak
opravnenym je zalozny veritel alebo ak zdlozny veritel' s vykonom rozhodnutia alebo
s exekuciou sihlasi. Teda zdloh, ktory je zatazeny zdloznym pradvom moZno postihnit
vramci exekuéného konania alebo vrdmci vykonu rozhodnutia iba za podmienky, Ze
opravneny je zaroven aj zaloZnym veritel'om, alebo ak nim nie je, tak iba s jeho sthlasom. Ide
o posilnenie postavenia zdlozného veritela vrdmci exekucného konania alebo v rdmci
stidneho vykonu rozhodnutia.

Obciansky zdkonnik ddva moznost, aby si zdlozny veritel a zdloZca dohodli v zmluve
o zriadeni zdlozného prava iny spdsob jeho vykonu, ako je predaj na drazbe. MoZu sa
predovsetkym dohodnit, za akych podmienok moze zdlozny veritel' predat’ zdloh mimo
drazby. Bude dolezité urcit najméd cenové podmienky, ktoré budd pre zdlozného veritel'a
zavizujuce a ktoré neumoznia, aby sa zaloh predal pod cenu. To bude aktudlne najmé vtedy,
ak zédlozny veritel bude mat’ zdujem na tom, aby sam ziskal zdloh. V takom pripade bude
treba dojednat’ spdsob a postup ako sa zdloh prevedie na zdloZzného veritel’a.

Sucasne snovelou Obcianskeho zdkonnika bol prijaty zdkon ¢&. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach, ktory upravuje postup draZzobnika a jeho zamestnanca — licitétora,
ako aj prava a povinnosti 0sdb zicastnenych na drazbe.

Pri reforme zdlozného prava sa zohl'adiiovala najma skuto¢nost’, aby zalozné pravo vzniklo
rychlo, jednoducho, aby boli pri jeho zriadeni a vzniku zohl'adnené ¢o najnizsie ndklady, aby
vznikol jednoduchy, hodnoverny systém jeho evidencie, kazdému relativne dostupny a hlavne
aby sa rozsiril predmet zdloZzného prava o akykol'vek majetok fyzickych a pravnickych osob
a v neposlednom rade aby sa zvyraznilo a posilnilo postavenie veritela, ktory si naozaj
relativne pruzne bude moct’ zdloZné pravo vykonat’, teda uspokojit’ sa zo zalohu.

Je dlohou zdkonodarcu vytvarat’ pre podnikanie taky legislativny priestor, v ktorom by sa
uspokojovali osobné podnikatel'ské zdujmy, zdujmy Statu a spolo¢nosti, ktorych realizacia by
bola zabezpeCend legislativnym rdmcom, ale aj silnymi dispozi€nymi oprdvneniami
subjektov.

Sahrn

Zalozné pravo patri k najvyznamnej$im zabezpe€ovacim inStititom sikromného prava.
Jeho pravna dprava je obsiahnutd v Ob¢ianskom zdkonniku, ale aj v niektorych osobitnych
predpisoch. Novelou (zdkonom €. 526/2002 Z.z.) doslo k zdsadnym zmendm a reformovaniu
celého zaloZného prava. Nova uprava sa vztahuje na zabezpecCenie obCianskopravnych ale aj
obchodnych vztahov. K rychlej realizacii zaloZného prava bol prijaty zakon ¢. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach. Zakotvuje prava a povinnosti opravneného a povinného a postupy
pri realizacii vykonu zalozného prava. Ugel a funkcia zalozného prava sa nemeni. Zavadza sa
pojem vykon zaloZného prava predajom na dobrovolnej drazbe, niitenym predajom podla



exeku€ného titulu a sp6sobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zdloZného prava. Privnym
dévodom vykonu drazby je pisomnd zmluva o vykone drazby.
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