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I. ABSTRACT

Situation and structure of land relations is in each state result of long-term
development of society. It is possible to state that in the accordance with the achieved
results, the structure of agricultural land ownership in Slovakia is likewise as in other EU
states different from structure of agricultural land use.

In the present time (2004) is in the administration of Slovak Land Fund 25% of
agricultural land and from this share is 20,2% the land of unknown owners (455 588 ha,
Slovak Land Fund,2004). This reality is the major disadvantage in the economic
development of land farming and also one of the factors which is weakening the stage of
rural development. It has been expected that during the transformation process will be
finished the restitution process of agricultural land what will lead to the opening of the
agricultural land market and will also influence rural development. This expectancy
despite some progress did not fulfill. The agricultural land market is market with previous
period and is still insufficiently developed. The reasons are economic as well as legal one.
It is possible to characterize the overall situation on the agricultural land market through
not completed restitution process, lasting fragmentation of land ownership (1 parcel of
land owns 12-15 owners-OECD 1997), the supply for the time being exceeds the demand,
there are sold above all the building sites and pieces of land of smaller acreage, there are
not established real market prices and there are missing long-term credits at acceptable
interest rate. Achieved results proved that with the entrance of the investors to Slovakia,
the demand of land has exceeded but for other than agricultural purposes (the construction
of supplier park Trnava PEUGEOT CITROEN, Whirlpool Slovakia, Poprad, Factory for
car assembly Zilina- Teplicka, industrial park Nitra with the investment of Visteon, ).

The dissertation results were achieved through comparing the social and
economic indicators of rural development in dependence on ownership and lease relations
to the agricultural land on selected subjects providing land farming in all districts of
Slovakia. The dissertation results pointed out the dependence between rural development
and ownership and lease relations to the agricultural land. The dependence between rural
development and ownership and lease relations has been also approved in the results
acquired through the inquiry method.

It is necessary to understand that until it will not come to a change in the

ownership relations to the agricultural land we can not await substantial changes in rural



areas. The market with agricultural land and the change of ownership relations
to the agricultural land play here an important role because they are:
) Investment indicators in rural areas;
. Facilitating the conduct of structural changes in country;
. Influencing the infrastructure level;
. Helping to sustain the rural settlement and improve the demographic structure in

rural areas.

It has been expected that the new owners of agricultural land will not only

invest and create new job possibilities but that they will also concentrate their attention on

the ecological function of the rural area.

II. UVOD

,»...Imperativom pre kaZdi rozumne konajicu vlidu je podporovanie
optimdlneho vyuZivania pody, udriiavanie a zlepSovanie jej urodnosti a vSestrannd
ochrana, za predpokladu uvedomia si doleZitosti pody pre Zivot Pudstva a pre prosperitu
a ekonomicku nezavislost’ Stdtu.

Svetovd charta o pode

Legislativne zmeny, ktoré nastali v slovenskom pol'nohospodarstve

v poslednom desatro¢i st velmi rdéznorodé a zvyraziiuji prebichajice trendy
v rozvoji vidieka, ¢o si vyZzaduje aj teoreticko-vyskumné riesenia (Elterich, 1997).

Vidiecke regiony v Eurdpe predstavujii 85% celkového povrchu a poskytuju
domov viac ako polovici jej obyvatel'stva. Podobna situacia je aj na Slovensku, kde
vidiecke prostredie sa spéja s pol'nohospodarstvom.

Dominantnou zakladiiou v pol'nohospodarstve je poda ako zakladny vyrobny
prostriedok v ramci podnikania v pol'nohospodarstve ( Bielik, 2001 ). Tento princip
priority pddy by mala zohladnovat’ legislativa. Vlastnicke vztahy menia ekonomické
apravne prostredie, determinuji Strukturdlne a procesné zmeny v polnohospodarskej
prvovyrobe.

Problematika trvalo udrzate'ného rozvoja vidieckych regionov je dlhodobym
predmetom zaujmu odbornikov i politikov. Potreba rieSenia otizky rozvoja vidieka
spoéiva v mnozstve dovodov, ktoré su rozdielne v kazdej krajine. Zivotny vyznam pre

rozvoj vidieckych oblasti a rast polnohospodarstva, ako uvadza Swinnen a Vranken



(2005), majt vlastnicke a uzivacie vztahy k pol'nohospodarskej pdde a spravne fungujice
trhy s pol'nohospodarskou pédou.

V predkladanej dizertaénej praci sa zaoberame analyzovanim a zhodnotenim
zlozitych ekonomickych vztahov dotykajucich sa oblasti vlastnickych a uzivacich
vztahov a poukazujeme na vzajomné suvislosti tychto vztahov s rozvojom vidieka.

Uvedené oblasti skimame v stvislosti s vidieckou politikou na Slovensku.

IIL. CIEL PRACE

Stav aStruktira pozemkovych vztahov je vkazdom State vysledkom
dlhodobého vyvoja spolocnosti. Pre pol'nohospodarstvo je poda Specifickym zékladnym
vyrobnym prostriedkom a je aj siicastou narodného hospodarstva. Z pohladu §truktiry
vlastnickych vztahov k polnohospodarskej pode na Slovensku, ktora je odlisna od
Struktury uzivacich vztahov, je mozné konstatovat’, ze v sukromnom vlastnictve je poda
o vymere 1 854 973 ha, ¢o predstavuje asi 76 % z celkovej vymery polnohospodarske;j
pody na Slovensku. (Prameii: SPF, 2002, VUEPP, 2002).

Sucasny stav vo vlastnickych a uzivacich vzt'ahoch k pol'nohospodarskej pode
je jednym z vaznych problémov na Slovensku a zohrava vyznamnu ulohu aj v oblasti
rozvoja vidieka. Vidiecke oblasti podl'a metodologie OECD predstavuju 87% z celkovej
plochy Slovenska (podl'a OECD 2002 ). 36,2% populacie na Slovensku zije v prevazne
vidieckych oblastiach, 50,9% zije v rozvinutych vidieckych oblastiach a 12,9% populacie
zije v prevazne mestskych oblastiach.

Jednym z nesporne najvicsich problémov rozvoja slovenského vidieka, ktory
komplikuje jeho dalsi rozvoj st popri rozdrobenosti polnohospodarskej pody (1 m?
vlastni 12 - 15 vlastnikov, OECD 1997) najmi nedorieSené vlastnicke a uzivacie vztahy
k pol'nohospodarskej pdde. Problém nedoriesenych vlastnickych auzivacich vztahov
k pol'nohospodarskej pode este stale aj po 15 rokoch komplikuje zivot na vidieku,
spomal’uje rozvoj trhu s pol'nohospodarskou podou, ako aj brzdi investicie na Slovensku.

V nadvéznosti na uvedené cielom dizertacnej prace je analyzovat’ a zhodnotit’
zlozité ekonomické vztahy dotykajice sa oblasti vlastnickych a uzivacich vztahov

k pol'nohospodarskej pode, a poukazat’ na to, do akej miery vplyvaji na rozvoj vidieka.



Na dosiahnutie stanoveného ciel'a sme v dizertanej praci uskutocnili:

1. Analyzu stavu vlastnickych a uzivacich vztahov k pol'nohospodarskej pode

na Slovensku

V  tejto casti dizertacnej prace analyzujeme vlastnicke auzivacie vztahy

k pol'nohospodarskej pdde v dvoch etapach a to:

a) v obdobi rokov 1945 - 1990, v ramci tejto casti sme upriamili pozornost' na vyvoj

situacie v evidencii vlastnickych prav k pol'nohospodarskej pode;

b) v obdobi rokov 1990 — 2004 kde nasim ciel'om bolo poukazat’ nielen na platnt pravau
upravu vlastnickych prav k polnohospodarskej pode, ale aj na problémy ktoré vznikli

nasledkom rozdrobenosti pddy a na siiCasny stav v ich rieseni .
2.Analyzu trhu s pol'nohospodarskou pédou na Slovensku so zameranim na:

- Situaciu a problémy, ktoré komplikuju a brzdia trh s po'nohospodarskou pédou na

Slovensku;

- Sposob oceniovania pol'nohospodérskej pody na Slovensku (Gradné a trhové ceny

pol'nohospodarskej pody);
- Faktory ovplyviiujuce sti¢asné trhové ceny pol'nohospodarskej pody;
- Vyvoj tradnych cien pol'nohospodarskej pody na Slovensku;

- Situdciu na trhu s nagjmom polnohospodarskej pody na Slovensku s parcidlnym
zameranim sa na cenu najmu v jednotlivych okresoch SR a jej zavislost’ od vymery

prenajatej pol'nohospodarskej pody.

3.Zhodnotenie vplyvu vlastnickych a uzivacich vztahov na rozvoj vidieka . V tejto Casti

sme sa zamerali na:

- sucasny stav rozvoja vidieka na Slovensku a identifikdciu pri¢iny, ktoré spdsobili

rozdielnosti v rozvoji vidieka v jednotlivych okresoch SR;

- zhodnotenie vplyvu vlastnickych auzivacich vztahov na rozvoj vidieka
prostrednictvom $tatistickej analyzy, pricom sme pouzili indikatory charakterizujice

rozvoj vidieka (hustota obyvatel'stva, podiel zamestnanosti v danom okrese na



celkovej zamestnanosti, vyska priemernej mzdy, podiel produktivneho obyvatel'stva
na celkovej populacii, index starnutia obyvatel'stva, prirodzeny prirastok
obyvatel’stva, podiel migracie obyvatel'stva a infrastruktiru v danom okrese) pre

stanovenie komplexného koeficientu stupia rozvoja vidieka (CDC).

IV. MATERIAL A METODY

4.1 Material dizertacnej prace tvoria primarne a sekundarne zdroje.

Primarne zdroje informacii, ktoré boli pouzit¢ na analyzu vlastnickych

a uzivacich vzt'ahov k pol'nohospodarskej pode a ich nasledného vplyvu na rozvoj vidieka

tvoria:

Udaje ziskané z prieskumu uskutoéneného pomocou metédy —opytovania.
Opytovanie bolo uskutoénené u vybranych subjektov podnikajucich na
pol'nohospodarskej pdde v okresoch SR. Pre splnenie cielov dizertacnej prace bol
spracovany anonymny dotaznik obsahujuci udaje tykajuce sa jednak celkovej
vymery sledovaného pol'nohospodérskeho podniku, vymery vlastnej a prenajatej
pddy, podielu pol'nohospodarskej pody prenajimanej od fyzickych oséb a podielu
pol'nohospodarskej pody prenajimanej od SPF, vysky ceny pddy, vysky ceny najmu,
obdobia najomného vzt'ahu, problémov pri kiipe pddy, a problémov pri uzatvarani
najomnych zmlav.

Anonymizované individualne udaje zo sekundarnych informaénych zdrojov databaz

VUEPP 2001-2003 a ISPU MP SR za rok 2003 a 2004.

Sekundarne zdroje informacii tvoria:

Pravne normy SR

Pravne normy EU

Odborna literatura z oblasti rieSenej problematiky

Vyskumné spravy Katedry prava 2001 , 2005, VUEPP rok 2003

Sprava o pol'nohospodarstve a potravinarstve v SR za roky 1990-2005
Koncepcia rozvoja vidieka v Slovenskej Republike 1998

Koncepcia agrarnej a potravinovej politiky do roku 2005 (prijata v roku 2000)

Sektorovy opera¢ny program — Pol'nohospodarstvo a rozvoj vidieka 2004 - 2006



. Plan rozvoja vidieka 2004 - 2006 — Slovenska republika

) Statistické ro¢enky Statistického uradu SR 2001,2002,2003
. Stadia Svetovej Banky 2002

. OECD Agricultural Outlook 1997, 2003

. Internetové zdroje

4.2 Metody prace

Na splnenie ciela dizertacnej prace bolo v prvom rade nevyhnutné:
+ zmapovat legislativu vlastnickych a uzivacich vztahov v SR,
+ roztriedit, prepoCitat’ a skompletizovat’ vSetky dostupné udaje do prehladnych
tabuliek a grafickych znazorneni, prostrednictvom ktorych bolo mozné uskutocnit
stanovené analyzy.

Na dosiahnutie ciel'ov dizertacnej prace sme pouzili nasledovné metody :

+ metodu opytovania, na ucely ktorej bol vypracovany dotaznik, z ktorého sa ziskali
udaje spracované prostrednictvom grafov a tabuliek, a nasledni analyzu:
» sucasného stavu v oblasti vlastnickych a uzivacich vzt'ahov

k pol'nohospodarskej pode

» trhu s pol'nohospodérskou podou

> cenového vyvoja trhovej hodnoty polnohospodarskej pddy vo vybranych
okresoch SR za roky 2001-2003

> trhu s najmom pol'nohospodarskej pody

» vySky ceny najmu za pol'nohospodarsku podu za jednotlivé kraje v SR .

Spracovanim vysledkov z databazy VUEPP sme uskuto¢nili cenovy vyvoj uradnej

hodnoty pol'nohospodarskej pody v rokoch 1994 az 2004 v SR.

¢ metodu regresnej analyzy na overenie nasledovnych hypotéz a zavislosti:
a) zavislost medzi celkovou vymerou polnohospodarskeho  podniku

a podielom prenajimanej pol'nohospodarskej pody, zvlast’ u:
— pravnickych osdb (Druzstva a obchodné spolo¢nosti )

- samostatne hospodariacich rol'nikov



Zavisli premenn pri aplikacii regresného modelu predstavoval podiel vymery
prenajimanej polnohospodarskej pody k celkovej vymere podniku a nezavisle
premennu tvorila celkova vymera obhospodarovanej polnohospodarskej pody

u vybranej vzorky podnikatel'skych subjektov

Yi= Bo+ By*Xi

Kde:

Yi - podiel vymery prenajimanej
pol'nohospodarskej pddy k celkovej vymere
podniku

Bo, B1 - parametre regresného modelu

Xi - celkova vymera obhospodarovane;j
pol'nohospodarskej pody

i - konkrétny podnik pol'nohospodarskej
prvovyroby

b) Sledovanie zavislosti priemernej vymery polnohospodarskej pody prenajatej

od jednej fyzickej osoby k vyske ceny ndjmu na 1 ha

Yi= Bo+ By*Xi

Kde:

Yi - vyska ceny najmu na 1 ha v Sk

30, By - parametre regresného modelu

Xi - priemerna vymera pol'nohospodarskej pody

prenajatej od jednej fyzickej osoby
i - konkrétny podnik polnohospodarskej
prvovyroby
Tomuto sledovaniu predchadzalo overenie parcialnych hypotéz:

Hypotéza 1: S rastom vymery prenajimanej pol'nohospodarskej pody od fyzickych osob

rastie vyska ceny najmu na lha.

Hypotéza 2: S rastom vymery prenajimanej pol'nohospodarskej pody od fyzickych osob

rastie aj vymera pol'nohospodarskej pody prenajatej od 1 fyzickej osoby.

Na zaklade ziskanych vysledkov sme overili stanovené hypotézy.



¢ metédu korelacnej analyzy, ktora sme uskutocnili prostrednictvom programu SAS
(Statistical Analysis System). Tato metdda nam pomohla zistit' zavislost medzi
rozvojom vidieka a vlastnickymi auzivacimi vztahmi k polnohospodarskej pdde.
V ramci tejto analyzy sme pouzili dva metodologické postupy:
a) vypocet komplexného indexu stupiia rozvoja vidieka
CDCj =l/n* Z(dij_dim‘ )/(d -d )

in”  imax imin

CDC'i - koeficient rozvoja oblasti j

n - pocet pouzitych indikatorov
i - hodnota indikatora I v oblasti j

d - minimalna hodnota indikatora i

imin

d - maximalna hodnota indikatora i

imax
0<CDC<I1 = ¢im CDC—1 tym je sledovana oblast’ rozvinutejsia

b) Prostrednictvom korelaéného koeficientu sme skiimali v jednotlivych okresoch

SR zavislost medzi podielom vlastnej pol'nohospodarskej pddy a vypocitanym

komplexnym indexom stupna rozvoja vidieka azavislost medzi podielom prenajatej

pol'nohospodarskej pddy a vypocitanym komplexnym indexom stupiia rozvoja vidieka.

Korela¢ny koeficient je jednou z mier tesnosti na skimanie zavislosti medzi vybranymi

remennymi, ur¢eny vztahom:
y y

r OV cov =1 > (x QXy 9)
= — kde: = — . — . —
7 s xs, n ! !

Cov - kovariancia

Sx,Sy - smerodajna odchylka premennych x a'y

X; - nezavisla premenna vybraného podniku j

M - zavisle premenna vybraného podniku j
X,y - priemerné hodnoty zvolenych premennych

e (-1, 1)

| ryx| — 1 = silnejsia zavislost’
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Pri spracovani podkladovych udajov bola v praci d’alej pouzitd metdda syntézy ziskanych
vysledkov a metoéda komparacia. Metdda komparacie bola vyuzita najma pri porovnavani
cien poPnohospodarskej pddy, cien najmu polnohospodarskej pody a dizky najomnych

vzt'ahov na Slovensku k vybranym krajinam Eurdpskej Unie.

V. VYSLEDKY

Slovensko spolu s krajinami Strednej a vychodnej Eurdpy je povazované za
krajinu rychlo sa transformujiicu s pomerne vysokou dynamikou zmien. Rychlost’ a dopad
reforiem, stupeni rozdrobenosti pddy a historické pozadie Slovenska st len jednymi
z mnozstva faktorov, ktoré ovplyviiuju nielen pol'nohospodarsku produkciu ale aj rozvoj
vidieka. Je preto potrebné, aby vidiecke obyvatel'stvo vyvijalo aktivitu v sulade
s vidieckymi stratégiami a dodato¢nymi motivaciami pre mlada farmarsku generaciu.

V doésledku analyzy vyvoja pozemkového vlastnictva pocas rokov 1945-1990,
najmé dlhodobej dominancie uzivacich vzt'ahov nad vlastnickymi, v spojeni s niektorymi
sociologickymi procesmi (migracia a pod.) doslo k odliceniu vyraznej vacsiny vlastnikov
pozemkov od predmetu ich vlastnictva, ¢i uz z hl'adiska priestorového alebo z hl'adiska
ich povolania a zivotného §tylu. Vlastnictvo k pol'nohospodarskej pode bolo do roku 1990
vel'mi méalo vyznamné z pohl'adu jeho vplyvu na rozvoj vidieka.

Od roku 1990 dochadza postupne k navrateniu vlastnictva k péde zakonom
o pode €. 229/1991 Zb. v zneni neskorSich zmien a nastoleniu plného vlastnickeho
rezimu kazdému majitelovi pozemku. Preukazanie vlastnickych prav k pozemku je
elementarnym predpokladom pre disponovanie s predmetom pozemkového vlastnictva a
pre vstup pddy do hospodarskeho obratu.

Struktira vlastnictva ponohospodarskej pddy (zobrazena v grafe 1) je odlisna
od Struktiry jej uzivania. V sprave Slovenského pozemkového fondu sa v sicasnosti
(2004) este stale nachadza zhruba 25 % polnohospodarskej pddy. Z tejto vymery je
20,2% pody, neidentifikovanych vlastnikov (455 588 ha - SPF,2004) a zhruba 4,8% je
poda Statna (135 703 ha — SPF,2004). Tato skutocnost’ je zna¢nou nevyhodou v rozvoji
podnikania na pdde a jeden z faktorov oslabujicich stupeni rozvoja vidieka. Tym, ze $tat
ma pod kontrolou tak vysoké percento pol'nohospodarskej pody, tazko je mozné hovorit

o trhovych cenach, ktoré sa maju riadit’ ponukou a dopytom.
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Graf 1

Struktara viastnictva polnohospodarskej pdy v roku
2004(v%)

@ p.p. - poda
4.8 20,2 neidentifikovanych
X vlastnikov v sprave SPF
B p.p. v sikromnom
vlastnictve
75 O p.p. vo viastnictve Statu v
sprave SPF

Zdroj: SPF,2005
Predpokladalo sa, ze trh s polnohospodarskou pddou sa bude rozvijat

pruznejsie a za obdobie transformécie ddjde k vysporiadaniu vlastnickych vztahov, ¢im
sa naplno otvori trh s polnohospodarskou podou. Tento predpoklad, napriek urcitému
progresu sa nenaplnil .Trh s poI'nohospodarskou pddou je poznaceny predchadzajicim
obdobim a zatial je slabo rozvinuty. Dovody su tak ekonomické, ako aj pravne. Celkova
situaciu na trhu s pol'nohospodarskou pddou mozno stru¢ne charakterizovat’ najma tym,
ze stale eSte nie je ukonceny restituény proces, pretrvava rozdrobenost’ pozemkového
vlastnictva (jednu parcelu o vymere 0,46 ha vlastni 12-15 spoluvlastnikov —
OECD,1997), ponuka predbezne prevySuje dopyt, nie st vytvorené realne trhové ceny,
predavaji sa vacsinou pozemky stavebné a pozemky s menSou vymerou, ako aj pozemky
sice pol'nohospodarske, ale predavaju sa na iné nez pol'nohospodarske vyuzitie. Chybaju
dlhodobé uvery s prijatenou Grokovou mierou. Zistené vysledky, ukézali, ze prichodom
investorov na uzemie SR sa zvysil dopyt po pdde, avSak na iné nez pol'nohospodarske
ucely (vystavba Dodavatel'ského parku Trnava PEUGEOT CITROEN, Whirlpool
Slovakia, s.r.o Poprad, Zavod na monta? automobilov Zilina- Teplicka, priemyselny park
Nitra sever s investiciou firmy Visteon, priprava priemyselnych parkov v blizkosti
vacsich miest ).

Za sledované obdobie nastali podstatné zmeny v legislative dotykajicej sa
pol'nohospodarskej pddy. Boli prijaté nové pravne predpisy a zrusené niektoré predpisy
tykajuce sa predmetnej problematiky .

Rozhodujucu ulohu v d’alsom rozvoji trhu s polnohospodarskou pédou bude
zohravat’ najmé ekonomicka efektivnost’ hospodarenia na pode, ukoncenie restitu¢ného
procesu, eliminacia rozdrobenosti vlastnickych vztahov, ale aj ukoncenie

vynegociovaného sedemro¢ného moratoria na predaj pol'nohospodarskej pody obcanom
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z krajin EU. Pre rozvoj trhu s ponohospodérskou pddou bude potrebné hl'adat’ cesty ako
ozivit’ trh s pol'nohospodarskou podou, odstranit’ prekazky a ststredit’ pozornost’ na jeho
podporu. Stat a pravo tu zohravaju nezastupitelna lohu, priGom musia umoznit’ vhodné
a ucelné formovanie trhu s pol'nohospodarskou pddou s reSpektovanim poziadaviek na
tvorbu Zivotného prostredia.

Znizenie rozdrobenosti polnohospodarskej pody a tym vysSia vymera
pol'nohospodarskej pddy u mensieho poétu 0sdb je vyhodna aj z hl'adiska prenajimania
tejto pody. Na zaklade vykonanej regresnej analyzy sme potvrdili stanovenu hypotézu
(regresny koeficient = 62%), ktora dokazuje, ze pravnické osoby st ochotné pontknut
vysSie ndjomné vlastnikom pody, ktori im ponliknu na prendjom vacSiu vymeru
pol'nohospodarskej pddy. Je vyhodnejSie pre polnmohospodarsky podnik uzatvorit’
najjomné zmluvy smen$im poctom osob, ktoré im poniknu VAacSiu vymeru
pol'nohospodarskej pody. Tato vyhoda spoéiva vo vyraznej uspore nakladov a Casu pri
uzatvarani najomnych zmlav. Hypotéza, ze vlastnici pol'nohospodarskej pddy s vacSou
vymerou mozu ziskat’ vy$siu cenu najmu za svoju podu, sa potvrdila.

Analyzou vlastnickych a uzivacich vztahov k pol'nohospodarskej pdde sme
prisli k zaveru, ze vacSina pravnickych osdb hospodari prevazne na prenajatej pode,
v percentualnom vyjadreni 90-100%. Na zéklade skimania vzajomnej zévislosti medzi
celkovou vymerou podniku a vymerou prenajatej pédy u pravnickych oséb mozeme
konitatovat, e vzdjomna zavislost medzi nimi je nizka. Ciastoéne odligni situaciu
moézeme sledovat’ u Samostatne hospodariacich rol'nikov, ktori hospodaria v priemere na
70-80% prenajatej pddy. Uvedena skutocnost’ vyplyva aj zo situdcie SHR po roku 1990,
pretoze tymto subjektom v procese restiticii bola vratena pol'nohospodarska poda, ktora
bola pre mnohych motivaciou pre zacatie podnikania v pol'nohospodarskej prvovyrobe.
Z tohto dovodu je u SHR viditel'na vic¢sia vymera vlastnej pody nez je to u pravnickych
0s0b, ¢o potvrdila aj 48% zavislost’ medzi celkovou obhospodarovanou pédou a vymerou
prenajatej pody.

Z analyzy situacie na trhu s ndjmom pol'nohospodarskej pody sme zistili, ze
zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy o najom pol'nohospodarskej pody na Slovensku,
ako vyplyva z vysledkov metddy opytovania je 78%. Ako problémy pri prenajimani pody
boli uvedené problémy suvisiace s rozdrobenostou polnohospodarskej pody (dohody
s velkym poctom vlastnikov), vysokd cena najmu zo strany vlastnikov pddy, presné

identifikovanie parciel, nedostatok finanénych prostriedkov atiez je problémom,
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nevhodnost’ pontikanej pody pre dany podnik (napr. velka vzdialenost pozemku od
podniku).

Pri zistovani vplyvu vlastnickych a uzivacich vztahov na rozvoj vidieka sme
vychadzali z vypoctu indexu stupfia rozvoja vidieka, ktory sme pomocou korelacnej
metddy vykonanej prostrednictvom programu SAS porovnavali s vlastnickymi a
uzivacimi vztahmi k pol'nohospodarskej pode vo vybranych pol'nohospodarskych
podnikoch v jednotlivych okresoch SR. Vzajomnu zavislost' medzi indikatormi rozvoja
vidieka sme sledovali za okresy SR za rok 2003. Podkladom bol subor vybranych
podnikov z jednotlivych okresov SR (115) podla vymery vlastnej a prenajatej
obhospodarovanej pol'nohospodarskej pddy, ktory sme porovnavali s indexom stupna
rozvoja vidieka. Sustredili sme sa na socialne a ekonomické indikatory rozvoja vidieka.
Zistili sme nasledovné:

Na zéklade vypoctu koeficientu komplexného rozvoja sme rozdelili okresy SR
do piatich skupin (najnizsi stupen, niz$i stredny stupen, stredny stupen, vyssi stredny
stupen, najvyssi stupen) v zavislosti od stupnia rozvoja .V ramci skupin sme pomocou
korelacnej analyzy porovnavali stupen rozvoja danej oblasti s podielom vlastnej
a prenajatej pol'nohospodarskej pddy vo vybranych podnikoch polnohospodarskej
prvovyroby (115). Na zéklade dosiahnutych vysledkov prostrednictvom Statistického
dokazovania je mozné konstatovat', ze vlastnictvo a najom pol'nohospodarskej pody maju,
aj ked nizky (37%), ale predsa Statisticky preukdzatelny vplyv na rozvoj vidieka.
Dokazalo sa, ze srastom podielu vlastnej polnohospodarskej pddy sa zvysil stupeit
rozvoja vidieka v sledovanej oblasti. Vysledné rozdelenie vidieckych oblasti podl'a stupnia

rozvoja a podielu vlastnej pddy je zobrazené na obrazku 1:

Porovnanie stupfa rozvoja a podielu viastne) pady
vo vidieckych regiénoch SR
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Nase vysledky o tom, Ze vlastnicke vztahy k polnohospodarskej pdde maja
vplyv na rozvoj vidieka v neposlednej miere potvrdzuju aj vysledky ziskané metdédou
opytovania. V mnohych pripadoch bol vplyv vlastnickych vzt'ahov nielen pozitivny ale aj
negativny. Tieto tvrdenia nachadzaji oporu aj vo vysledkoch ziskanych v inych $tatoch
ako napr. v Nemecku (Henning 1998) v Mad’arsku (Banhégyi, 2004), ktori nezavisle na
sebe uvadzaju, ze zmena vlastnickych vztahov k po'nohospodarskej pode mala dopad na
rozvoj vidieka. Negativny dopad a pokles kvalitativnych a kvantitativnych ukazovatel'ov
rozvoja vidieka (pokles zamestnanosti, pokles produktivity prace anegativne
demografické dopady v danych oblastiach) bol zaznamenany v pripadoch, ak vlastnictvo
k pol'nohospodarskej pdde nadobudla osoba, ktord nakup pddy uskutocnila vylucne
z dovodu ocakavania zvysenia jej predajnej hodnoty v kratkej buducnosti. Pozitivny
dopad na rozvoj vidieka sa zistuje v pripadoch ak vlastnikom sa stava podnikatel’, ktory
podu zacal vyuzivat’ ¢i uz na pol'nohospodarsku alebo inu ¢innost'.

Sledovanie obdobnych ukazovatelov (dovody nakupu pody, informadcie
o0 osobe vlastnika a pod.) na Slovensku vzhl'adom na kratke obdobie a pri absencii dlho
ocakavaného rozvinutého trhu s pol'nohospodarskou pddou nemad zatial Statisticky
preukazatel'nu vypovedaciu schopnost’.

Ale aj pri vyuziti nami ziskanych vysledkov je mozné dojst’ k zaveru, ze
vlastnicke a uzivacie vzt'ahy maji vplyv na rozvoj vidieka a pokial nenastane zmena
v oblasti vlastnickych vztahov k pol'nohospodarskej pode, nemozno oc¢akavat podstatné
zmeny na vidieku. Trh s pédou a zmena vlastnickych vztahov tu zohrava vyznamnu
ulohu, nakolko :

. su indikatorom investicii do rozvoja vidieka;

. ulah¢uju priebeh Strukturdlnych zmien v krajine;

. ovplyviiuja uroven infrastruktury;

. pomahaju udrzat’ vidiecke osidlenie a zlepsit’ demograficku Struktiru vo vidieckych

oblastiach.
VI ZAVER A NAVRHY OPATRENI

Vlastnicke vzt'ahy tvoria ekonomicky zaklad kazdej spolo¢nosti a umoziuju

jej realizovat’ ekonomické zaujmy. Na kategoriu vlastnictva st v ekonomickej teorii
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alternativne nazory, pretoze ma rozmer pravny i ekonomicky. Z ekonomického hladiska

sa chape vlastnictvo ako vztah medzi l'ud'mi, ktory vznik4 ako nasledok privlastiiovania

si veci. Vlastnictvo ma teda priamy vztah k aktivacii ludi. Moéze ich motivovat

k efektivnejSiemu vyuzivaniu tychto veci, alebo moze u ludi spdsobovat pasivitu

a nezucastnenost. Podla ekonomickej tedrie vychadzajicej z neokonzervativnych

nazorov je spravanie 'udi v podnikatel'skej sfére podriadené vlastnickej motivacii.

Ciel'om predkladanej dizertacnej prace bolo analyzovat a zhodnotit’ vlastnicke

a uzivacie vztahy k polnohospodarskej pode a zodpovedat’ otazku, do akej miery

vplyvaju na rozvoj vidieka.

V stlade s cielom a metodikou dizerta¢nej prace sme porovnavali vlastnicke

a uzivacie vztahy k polnohospodarskej pdde na vyberovom subore subjektov

podnikajucich v pol'nohospodarstve s indexom stupnia rozvoja danej oblasti. Vyuzitim

Statistickych metdod sme dospeli k zaveru, ze vlastnicke auZzivacie vztahy

k poI'nohospodarskej pode maju Statisticky preukéazatel'ny (37%) vplyv na rozvoj vidieka.

V sulade so stanovenym cielom dizertaénej prace sme hodnotili aj trh

s pol'nohospodarskou podou. Pre rozvoj trhu s pol'nohospodarskou pddou bude potrebné

hladat’ cesty ako ozivit’ trh s pol'nohospodarskou pddou, odstranit’ prekazky a ststredit

pozornost na jeho podporu.
Pre celkovy rozvoj vidieka je nevyhnutny rozvoj trhu s podou ako aj trhu

s najmom pol'nohospodarskej pddy a preto je potrebné:

- ukoncit’ ¢o najskor proces restiticii,

- doriesit’ problém s podou neznamych vlastnikov,

- eliminovat’ problém tykajuci sa extrémnej rozdrobenosti pol'nohospodarskej pody,

- urychlit’ proces pozemkovych uprav,

- podporovat’ a vytvarat' danové stimuly pre rozhybanie trhu s pddou ako napr.
odstranit’ pozemkovu dan, resp. poskytnutie dafiovych ulav resp. uplné
oslobodenie od dane pri zirodiovani alebo zalesnovani pody; pri vysadbe trvalych
kultar ako st ovocné sady, vinice, chmelnice,

- usporiadat’ vlastnicke vzt'ahy k pozemkom,

- zabezpecit’ pristup k pozemkom,

- vytvorit’ podmienky pre racionalne riadenie a rozvoj trhu s podou;

Na zaklade ziskanych vysledkov navrhujeme:
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»  Sprehladnit’ situaciu v oblasti $truktiry vlastnictva a uzivania pddy vytvorenim
komplexného informa¢ného systému zachytavajiiceho finanéné operacie
s pol'nohospodarskou podou;

> Stanovit’ systém, ktory sprehl’adni situaciu v stanoveni hodnoty pol'nohospodarske;j
pody, ked’ v sucasnosti plati, ze pre rozny ucel vyuzitia pddy plati iny pravny
predpis ohodnocovania, nickol’konasobne novelizovany;

»  Podporovat' avytvarat finanéné stimuly pre podporu trhu s pddou ako napr.
poskytovanie zvyhodnenych tiverov s niz§ou tirokovou mierou;

»  Motivovat ludi na zapojenie sa do pozemkovych Uprav ana odstranenie
rozdrobenosti vlastnictva, ktoré by viedlo k vy§Siemu prijmu z najmu alebo predaja
pddy o by nasledne podporilo rozvoj trhu s polnohospodarskou pddou a rozvoj
trhu s najmom pol'nohospodarskej pody a v kone¢nom désledku aj rozvoj vidieka.

»  Prehodnotit’ nedorieSené vlastnicke a uzivacie vztahy k pol'nohospodarskej pode,
ktoré este stale aj po 15 rokoch komplikuju zivot na vidieku, spomal’ujii rozvoj trhu
s pol'nohospodarskou pddou, ako aj brzdia investicie na Slovensku.

»  Zabezpetit koordinaciu aspoluprdcu Statnych organov, ale aj miestnych
manazmentov a organov miestnej a regionalnej spravy;

»  Vyuzivat pddu vo vizbe na potreby vidieckych regionov.

Od novych vlastnikov pol'nohospodarskej pddy sa ocakava, ze budu nielen
investovat’ a vytvarat' pracovné prilezitosti, ale ze budu venovat' aj pozornost' rozvoju
ekologickych funkcii v krajine. Pravdaze to nie je mozné bez prislusnej podpory zo strany
vlady a bez zmien v pravnej uprave. Pri rieSeni tejto problematiky zohrdva vyznamni
ulohu §tat a pravo. Je vSak potrebné dosledne zvazit' ich ulohu tak ,aby ich zasah nemal
negativne dosledky na rozvoj vidicka. Pdda je obmedzenym vyrobnym faktorom,
nerozmnozitelnym azarovenn nenahraditelnym prirodnym zdrojom nielen pre
pol'nohospodarstvo, ale aj iné odvetvia narodného hospodarstva, preto je potrebné ju co
najlepsie vyuzit a zaroven chranit. Vidiecke aktivity by mali byt hodnotené nielen
z pohl'adu vyuzitia pddy a zachovania prirodnych zdrojov, ale aj z pohl'adu ich vplyvu na
rozvoj vidieckych oblasti.

V budlcnosti bude aj nad’alej u nds potrebné venovat pozornost trhu
s polnohospodarskou pddou, ktory zohrava vyznamni ulohu nielen v oblasti
pol'nohospodarstva, ale v nemalej miere ovplyviiuje aj rozvoj vidieka, Groven

infrastruktiry a demografické zloZenie na vidieku.
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